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Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am Ostrand der Ortslage des Marktes Irsee, stdlich der Strafle Am
Brihlbach.
Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilflachen der Grundsticke mit den FI. Nm. 275 (TF), 275/4

(TF), 279/1 (TF) und 282, alle Gemarkung Irsee.
Das Plangebiet weist eine Gréfle von ca. 0,87 ha auf. Siehe hierzu auch untenstehende Abbildung 1.

2. Veranlassung und Planungsziel

Der Markt Irsee hat fir eine Radsport-Freizeitanlage verschiedene Standorte in die engere Auswahl genommen
und nach Begehung und Ricksprache mit dem Landratsamt die anderen Flachenoptionen empfehlungsgeméf
verworfen. Daher soll der gegensténdliche Bereich am Ostrand der Ortslage Irsee, siudlich des Feuerwehrhau-
ses, neu Uberplant werden. Dabei soll sowohl die Voraussetzung fir die Anlage eines Bike- und Trailparks for
Mountainbiker geschaffen, als auch der Neubau einer Gewerbehalle erméglicht werden. Diese Halle erweitert
die besiedelten Teile des Ortes geringfigig in Richtung Studen, grenzt allerdings mit dem Bikepark an den Be-
reich des einfachen Bebauungsplanes ,Neue Strafle”, die Bauzeile an der Frihlingsstrafle sowie an das Feuer-
wehrgebdude des Marktes Irsee an.

Durch die mafivolle Erweiterung der Siedlungsfldche sollen somit benstigte Gewerbefléchen bereitgestellt und
Sport- und Freizeitfléchen fir den Bikepark geschaffen werden.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Regionalplan / Landesentwicklungsprogramm

GeméfB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern — LEP (2023) — und im Regionalplan der Region Allgéu 16 (2007) darge-
legt. Die ortliche Funktionen und Aufgaben der Ortslage im Bestand werden vom Landesentwicklungsprogramm
for die gegenstandliche Planung vorgegeben. Mit héherer Auflésung setzt sich der Regionalplan mit der Entwick-
lung des Marktes Irsee auseinander. Die jingste Fortschreibung zur Wasserwirtschaft betrifft die gegensténdliche
Planung nicht direkt. Die wesentlichen Grundsatz- und Zielaussagen betreffen folgende Bereiche:

3.1.1 Regionalplan der Region Allgéiu 2007 (RP 16)

BI1.1(2) natirliche Grundlagen und landschaftliche Gegebenheiten zur Erhaltung und Entwicklung der Region als
Lebens- und Arbeitsraum fir die dortige Bevélkerung als bedeutsamer Erholungsraum sichern

B Il 1.1 Abs. 1 (G) In der gesamten Region ist — zur Verbesserung der Grundlagen fir die wirtschaftliche Entwicklung — eine
Stérkung der Unternehmen in Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe anzustreben.

B Il 1.2 Abs. 1 (Z) Auf die Stérkung der mittelstéindischen Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Ent-
wicklung soll hingewirkt werden.

B Il 1.2 Abs. 2 (Z) Dabei kommt der Bereitstellung geeigneter Gewerbestandorte besondere Bedeutung zu.

BIl2.2.4 (2) In den Tourismusgebieten Ostallgéu [...] sollen die erforderlichen Einrichtungen fir Urlaub, Erholung, Ge-
sundheit und Sport fach- und sachgerecht fir alle Jahreszeiten verstérkt ausgebaut werden.
BI12.4.1 (2) Die Landwirtschaft, einschlieBlich der Nebenerwerbslandwirtschaft, soll als Wirtschaftsfaktor — aber auch

im Hinblick auf ihre landeskulturelle Bedeutung —in der ganzen Region gesichert und gestérkt werden.

BIIl 5.1 Abs. 1 (G)Es ist anzustreben, die Funktion der gesamten Region im Bereich Erholung, Freizeit und Sport zu sichern
und weiterzuentwickeln. Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine umwelt- und sozialvertrégliche Gestal-
tung von Freizeit, Erholung und Sport sind méglichst zu schaffen.

BIIl 5.1 Abs. 2 (G)In allen Mittelbereichen der Region ist ein vielfdltiges Angebot an Freizeit-, Erholungs- und Sporteinrich-
tungen anzustreben.

BIV3.1.2 (2 Durch die verstérkte ErschlieBung und Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen wie insbesondere
Biomasse, Wasserkraft, Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie soll das Energieangebot
erweitert werden.

BV 1.3 Abs. 2 (Z) Zur Eingrenzung des Fléchenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandreserven und leer ste-
hende Gebédude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden.

BV 1.3 Abs. 4 (Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen méglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

BV1.7 (2) Die Stadte und Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, —
wo erforderlich — ernevert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypi-
sche Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Ricksicht genommen werden.

Der Markt Irsee ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft Pforzen und liegt im Stadt- und Umlandbereich des Ober-
zentrums Kaufbeuren im allgemeinen léndlichen Raum des Ostallgéus. Durch die vorliegende Planung wird die
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Errichtung einer neuen Gewerbehalle erméglicht, was die driliche Wirtschaft stérken soll. Die Gewerbehalle wird
im Anschluss an die neu erméglichte Bebauung im Bereich des einfachen Bebauungsplanes ,Neue Strafie” so-
wie an das Feuerwehrgebdude des Marktes Irsee geschaffen. Dariber hinaus wird ein Sportangebot geschaffen
durch die Errichtung eines Bike- und Trailparks, was das Sportangebot am Ort sowie in der Region ergdnzt.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Markt Irsee verfigt Uber einen giltigen Fléchennutzungsplan. In der gegensténdlichen Anderung soll das
Plangebiet teils als gewerbliche Baufléche, teils als Fléche fir Gemeinbedart fir Sport- und Freizeit dargestellt
werden. Derzeit ist im Bereich eine Fléche fir die Landwirtschaft dargestellt. Das Grundstick des neuen Gebéu-
des ist bisher im Fléchennutzungsplan der Gemeinde Gberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt,
vgl. blass-beige Fléche in untenstehende Abbildung 1, rechtes Feld. Die schwarze Schraffur in Nord-Std-Rich-
tung bezeichnet Fléchen, die langfristig einer extensiven landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt werden sollen,
wobei diese von Aufforstung im siidlichen Bereich freizuhalten sind (breite Schrégschraffur). Ein gesonderter Hin-
weis auf den Landschaftsplan und Landschaftspflegerische MaBnahmen (Dreiecks-Darstellungen) erging eben-
falls. Im Studen sind noch Grinflachen zur Eingrinung von Baufléchen angeschnitten.

Die dunkelgrin umrandeten Flachen im Osten auBerhalb des Plangebietes stellen Fléchen fir Auwald und ge-
wiésserbegleitende Holzstreifen dar. Im Westen liegen Grinflachendarstellungen (die inzwischen teils Wohnbau-
flachen beinhalten), im Norden die Gemeinbedarfsflache fir Feuerwehr / Wertstofthof / Bauhof. Sudlich schlie-
en Wohnbauflachen der Frihlingsstra3e an.

Der Fléchennutzungsplan wird im Parallelverfahren geméf § 8 Abs. 3 BauGB gedndert. Damit entwickelt sich
der Bebauungsplan aus dem Fléchennutzungsplan.

g P

F

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Planzeichnung mit Anderung (links) und giltigem FNP (rechts), unmaBstéblich

4. Gebietsgrundlagen

4.1 Naturhaushaltliche Belange

Irsee liegt im Teilgebiet 046-A, der Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten. Das Plangebiet wird bisher
teils intensiv, teils extensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Die fir den Bebauungsplan kartierten Biotop-
bereiche wurden nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Es handelt sich um binsenreiche Grinfléchen.

4.2 Denkmalschutz

Es liegen keine Denkmadler im Plangebiet oder seiner unmittelbaren Umgebung. Das westlich liegende Areal des
Klosters mit mehreren kartierten Boden- und Baudenkmadlern ist zu weit entfernt, um konkrete Auswirkungen auf
die Planung erwarten zu Lassen. Auf die Meldepflicht bei Auffinden von Bodendenkmalfunden und die sofortige
Einstellung der Arbeiten geméf Art. 8 BayDSchG wird dennoch hingewiesen.

4.3 Altlasten / Bodenschutz

Altlasten:

Die vorliegende Planung wurde in Bezug auf Altlasten und Altablagerungen Gberprift. Nach den bei der Unte-
ren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastver-
déchtigen Ablagerungen.
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Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméfB und schadlos zu
entsorgen HierUber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

4.4 Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

GeméfB § 2 Abs. 4 BauGB muss fur die Fléchennutzungsplanénderung ein Umweltbericht erstellt werden. In die-
sem erfolgt eine Bestandserfassung und Bestandsbewertung der umwelirelevanten Schutzgiter, die Darstellung
der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose iber die Auswirkungen der Planung. Der Umweltbericht ist
auch Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan. Dort werden auch Ausfihrungen zur Flachenauswahl, zu
Alternativen und zur Betroffenheit geschitzter Arten und zum Umgang mit dem Biotopschutz gemacht.

4.5 Voraussichtliche Auswirkungen

Durch die Planung geht Grinland mit unterdurchschnittlichen Erzeugungsbedingungen verloren. Der Bereich ist
von Siedlungsfléchen und Bestandsnutzungen umgeben. Die Abrundung der Siedlungslage hinter den Auwald-
flachen wird landschaftsésthetisch nicht nachteilig ausfallen. Auf den nachfolgenden Ebenen sind die ausfallen-
den kartierten Biotopfléchen in Ricksprache mit den Fachbehérden funktional auszugleichen.

5. Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung, Umweltgestaltung

5.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die nordlich des Plangebietes liegende Strafle Am Brihlbach sowie die im Plangebiet
festgesetzten Verkehrsfléche erschlossen. Uber die Strae Am Brihlbach besteht Anschluss an die westlich ver-
laufende Neue StraBe, eine Hauptverkehrsader Irsees, und Uber diese an das érliche und Uberregionale Ver-
kehrsnetz.

5.2 Wasserwirtschaft

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das Ortsnetz gesichert. Die anfallenden héuslichen Abwdéisser sind
an die Kanalisation anzuschlieBen. Die Einwohnergleichwerte sind ausreichend groff dimensioniert.

Am Nordwestrand des Plangebietes verléuft ein verrohrter Bach Stidwest-Nordost-Richtung. Dieser soll nach
Méglichkeit wieder geéffnet werden. Umfangreichere Umgestaltungen im Bachlaufbereich kénnen ein Wasser-
rechtsverfahren erfordern. Das Wasserwirtschaftsamt ist daher bei solchen Vorhaben zu kontaktieren.

Ostlich des Plangebietes liegt der Irseer Bach. Dieser liegt jedoch in einigem Abstand hinter Auwaldfléchen zum
Plangebiet. Eine Beeintréchtigung der Planung durch den Wasserlauf ist daher nicht anzunehmen.

Das Niederschlagswasser ist zur Entlastung der Frischwasserversorgung méglichst als Brauchwasser zu nutzen
und ansonsten nach den geltenden Regeln zu behandeln und zur Versickerung zu bringen. Die Stellplatzfléchen
und Wege sowie Lagerfléchen sollen versickerungsféhig ausgebildet werden.

5.3 Stromversorgung / Telekommunikation

Versorger im Bereich sind die LEW Verteilnetz GmbH und die Deutsche Telekom GmbH. Diese sollten bei Ver-
fahren beteiligt werden.

5.4 Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Fur hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch einen Anschluss an die &ffentliche Millabfuhr des Land-
kreises Uber die Strafle ,Am Brihlbach” sichergestellt. Der gemeindliche Wertstoffhof liegt unmittelbar im nord-
Sstlichen Anschluss an den Planbereich. Die Abfallentsorgung ist geméf der Satzung des Landkreises Ostallgéu
geregelt und entsprechend einzuhalten bzw. durchzufGhren.

5.5 Regenerative Energie

Die Gemeinde wird Formen der regenerativen Energie befirworten und unterstitzen. Dies gilt fir eine Solaranla-
ge an der Fassade, fir Blockheizkraftwerke und fir Geothermie.

5.6 Immissionsschutz

Von den benachbarten Grinlandfléchen kénnen bei der Bewirtschaftung Emissionen ausgehen, wie sie von ei-
ner ordnungsgemdfBen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu erwarten sind. Diese sind unvermeidlich und mis-
sen gemdf § 906 BGB hingenommen werden.

Die Gebietsvertréglichkeit der kinftigen Fléchendarstellungen ist gegeben. Auf der Bebauungsplanebene ist ggf.
ein Gutachten zu erstellen, um mégliche Larmkonflikte zwischen der gegensténdlichen Planung und dem Umge-
bung zu beurteilen und Lésungsvorschlége aufzuzeigen.
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5.7 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen Mafnahmen wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten, Zufahrten u. dgl.
sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat des Landkreises Ostallgéu zu veranlassen.

6. Kartengrundlage

Es wurde die vom Markt Irsee und der Bayerischen Vermessungsverwaltung zur Verfigung gestellte amiliche digi-
tale Flurkarte verwendet.

Kaufbeuren, Markt Irsee,

Thomas Haag, Stadtplaner Andreas Lieb, Erster Birgermeister
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